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COLOFON

De monitor bedrijventerreinen 2024 van Regio Foodvalley is opgesteld door Regio Foodvalley. Het
bronmateriaal, de kwantitatieve en kwalitatieve gegevens zijn aangeleverd door de gemeenten en is
gehaald uit IBIS.
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VOORAF

De druk op de ruimte in Nederland blijft groot. Woningbouw, energietransitie, natuur en economie
vragen allemaal om hun plek. Voor een sterke en concurrerende economie is voldoende ruimte voor
bedrijvigheid noodzakelijk. In het Programma Ruimte voor Economie onderstreept de Rijksoverheid
dit belang. Voor Regio Foodvalley betekent dit dat we niet alleen kijken naar uitbreiding, maar ook
naar het beter benutten en toekomstbestendig maken van bestaande bedrijventerreinen.

Met de Monitor Bedrijventerreinen 2024 brengen we opnieuw de ontwikkelingen in kaart. De monitor
geeft inzicht in de uitgifte van kavels, de actuele vraag en het planaanbod, evenals de knelpunten die
deze dynamiek beinvioeden. Ook kijken we naar de inzet op verduurzaming, revitalisering en
innovatie, die steeds belangrijker worden voor de toekomst van onze werklocaties. Als laatste
brengen we de nieuwe bedrijventerreinen in beeld.

Hoewel de uitgifte in 2024 iets hoger lag dan in 2023, blijven structurele uitdagingen zoals
netcongestie, hoge bouwkosten en beperkte ruimte grote belemmeringen. Dit vraagt om regionale
samenwerking, slimme oplossingen en een duidelijke koers richting 2030. De monitor biedt
gemeenten, ondernemers en andere partners een gezamenlijk vertrekpunt om deze uitdagingen het
hoofd te bieden en te blijven werken aan voldoende, duurzame en toekomstbestendige
bedrijventerreinen in Regio Foodvalley.
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1. UITGIFTE VAN BEDRIJVENTERREINEN

Het jaar 2024 is het achtste jaar op rij waarvoor Regio Foodvalley een monitor bedrijventerreinen
heeft laten opstellen. Dat geeft de mogelijkheid de uitkomsten over de afgelopen jaren met elkaar te
vergelijken. Bovendien zijn uitgiftecijfers beschikbaar over eerdere jaren. Figuur 1 laat de uitgiftes
zien van de afgelopen 10 jaar en zijn gemiddelde. Figuur 1 toont ook de benodigde ruimte om
economie op werklocaties te kunnen huisvesten zoals is aangegeven in het Regionaal Programma
Werklocaties (RPW)'.

De uitgifte van bedrijventerreinen in Regio Foodvalley is in 2024 licht toegenomen ten opzichte van
2023, maar blijft structureel achter bij de vraag en de doelstellingen uit het RPW. In totaal is in 2024
5,1 hectare uitgegeven: 4,2 hectare in Ede en 0,9 hectare in Nijkerk. Daarmee ligt de uitgifte hoger
dan de 0,68 hectare van vorig jaar, maar blijft het ver verwijderd van de jaarlijkse behoefte van circa
40—44 hectare per jaar die nodig is om de regionale doelstellingen richting 2030 te halen.

In Ede vond de uitgifte plaats op het Food & Businesspark De Klomp (3,9 hectare, waarvan twee
kavels) en op Kievitsmeent West Il (ca. 0,3 hectare). In Nijkerk werd op bedrijventerrein De Flier
twee kavels uitgegeven, samen goed voor 0,9 hectare.

De achterblijvende uitgifte laat zien dat de bestaande knelpunten nog steeds sterk doorwerken.
Netcongestie blijft een van de meest bepalende factoren: het gebrek aan capaciteit op het
elektriciteitsnet leidt tot vertraging in de ontwikkeling en ingebruikname van nieuwe kavels. Ook
planologische procedures, zoals bij Groot Overeem Il in Renswoude of De Stroet IV in Ede, en hoge
bouw- en grondkosten hebben een remmende werking. Daarnaast is sprake van ecologische
beperkingen die met name in Ede vertraging veroorzaken.

Het historisch overzicht laat zien dat de regio tien jaar geleden structureel hogere uitgiftes kende
(met pieken in 2017 en 2019 van respectievelijk 34 en 28,8 hectare), terwijl sinds 2022 niet meer dan
5 hectare per jaar is uitgegeven.

Hoewel de lichte stijging in 2024 positief is, blijft de kloof met de vastgestelde ruimtebehoefte groot.
Zonder versnelling in zowel planvorming als aanpassingen aan het energienet blijft het risico bestaan
dat de regio de komende jaren onvoldoende ruimte kan bieden aan nieuwe en groeiende bedrijven.
Dit kan de economische ontwikkeling en het innovatieve profiel van Regio Foodvalley onder druk
zetten.

1 Regio Foodvalley. (2021). Regio Portefeuille Werklocaties Foodvalley 2021. Regio Foodvalley.
https://www.regiofoodvalley.nl/fileadmin/regiofoodvalley.nl/documenten/2023/RPW_Foodvalley 2021 DEF.pdf
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Figuur 1 Uitgifte van bedrijventerreinen in de periode 2014-2024, in netto hectares

2. INZET OP TOEKOMSTBESTENDIGHEID

De gemeenten in de regio zetten zich op verschillende manieren in om hun bedrijventerreinen
toekomstbestendig te maken. Daarbij sluiten veel initiatieven aan op trajecten die vorig jaar al in
gang zijn gezet, maar er zijn ook nieuwe ontwikkelingen zichtbaar. De inzet varieert van revitalisering
en verduurzaming tot het versterken van het organiserend vermogen en de oprichting van
energiehubs.

Op meerdere bedrijventerreinen in Ede wordt gewerkt aan verduurzaming en versterking met het oog
op de toekomst. Op het Horapark richt men zich op revitalisering van het vastgoed, terwijl op het
Food & Business Park en Frankeneng onderzoeken lopen naar collectieve energieoplossingen en
duurzaamheidsprofielen. Op het bedrijventerrein BTA12 is aandacht voor oplossingen voor
netcongestie, groenvoorzieningen, en de inrichting van een energiehub. Op Kievitmeent |, waar vorig
jaar al stappen zijn gezet in het realiseren van duurzame mobiliteit, wordt dit jaar verder gewerkt aan
groenbeheer en parkmanagement.

In Nijkerk wordt op bedrijventerrein de Flier gewerkt aan het organiserend vermogen van
ondernemers en het versterken daarvan. Daarnaast is gemeente Nijkerk in gesprek met een aantal
ondernemers om een parkmanagementorganisatie voor alle bedrijventerreinen uit te rollen.

De gemeente Rhenen onderzoekt de oprichting van een E-Hub op bedrijventerrein Remmerden.

Het bedrijventerrein 't Zwarte Land in Scherpenzeel is een goed voorbeeld van hoe de inspanningen
op het toekomstbestendig maken van de bedrijventerreinen vorm krijgen. Samen met
bedrijventerreinen vereniging in Scherpenzeel wordt gekeken hoe de bedrijven hun energieprofielen
kunnen optimaliseren. Daarbij wordt gekeken naar gedeelde energiebehoeften en de mogelijkheden
om ‘achter de meter’ energie te delen en of uit te wisselen. Zo kan het beschikbare vermogen beter
benut worden. Dit onderzoek richt zich op balans tussen huidige energiebehoeften en toekomstige
groei. Er wordt gewerkt aan een plan voor samenwerking, evenals een
Groepstransportovereenkomst (GTO) om gedeelde energiediensten te ondersteunen. Ook behoort
het opzetten van een energiecodperatie voor energieopwekking, distributie en samenwerking met
netbeheerders zoals Liander en TenneT tot een toekomstige optie.
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Scherpenzeel zet ook in het toekomstbestendig maken (revitaliseren) van 't Zwarte Land. Vanwege
het beperkte openbare terrein op 't Zwarte Land richt zich dit op privaat en publiek terrein, met
aandacht voor biodiversiteit, klimaatbestendigheid en vergroening. Hierin is de samenwerking met de
vereniging bedrijventerreinen Scherpenzeel essentieel. Dit project is als fiche ingebracht in het
regionale gezamenlijke programmafiche voor de regiodeal.

Veenendaal zet vooral in op verduurzaming en energietransitie. Op bedrijventerrein de Compagnie
wordt gewerkt aan een klimaatneutraal bedrijventerrein. Daarbij is op bedrijventerrein De
Vendel/Faktorij de ambitie om volledig gasvrij te zijn. Bedrijventerrein Nijverkamp is eind 2024
gekozen als een van de ambassadeursterreinen van “werklandschappen van de toekomst”. Een
ambassadeursterrein is een bedrijventerrein waar de in living labs geteste innovaties breed worden
toegepast in de praktijk. Het terrein fungeert daarmee als voorbeeldlocatie en inspiratiebron voor
andere werklandschappen van de toekomst.

Gemeente Barneveld zet belangrijke stappen om bedrijventerreinen toekomstbestendig te maken.
Op het bedrijventerrein Harselaar is een ondernemersfonds opgericht. Dit versterkt de samenwerking
en maakt gezamenlijke investeringen mogelijk. Met de ondertekening van de intentieverklaring voor
het oprichten van een Green Deal Harselaar spreken ondernemers en gemeente de ambitie uit om
samen te werken aan een duurzame ontwikkeling van het terrein.

Daarnaast wordt gewerkt aan de ontwikkeling van de Multi Commodity Energie Hub (MCEH) voor
het nieuw te realiseren bedrijventerrein Harselaar Zuid. Het oprichten van een ontwikkelcodperatie
voor deze hub vormt een belangrijke mijlpaal in dit proces.

Ook andere terreinen, zoals De Briellaerd en De Valk, tonen interesse om aan de slag te gaan met
energieoplossingen. Dit laat zien dat de beweging richting toekomstbestendige en duurzame
bedrijventerreinen zich verder uitbreidt binnen de regio.

3. AANBOD VAN BEDRIJVENTERREINEN

3.1. ACTUEEL PLANAANBOD

Het aanbod van bedrijventerreinen in Regio Foodvalley is geinventariseerd op basis van IBIS. De
data van IBIS is in juni 2025 opgevraagd bij de provincies Gelderland en Utrecht. De uitkomst
daarvan is weergegeven in Figuur 2. Het is wel belangrijk om te vermelden dat de IBIS data van de
provincies voor het laatst is geactualiseerd met de data voor 2024. De peildatum hiervan is eind
2024. Daarnaast verschilt het per gemeenten hoe deze cijfers worden bijgehouden. 3

Het actuele planaanbod kan worden verdeeld in één van de 4 categorieén: direct uitgeefbaar
gemeente, direct uitgeefbaar particulier, niet direct uitgeefbaar gemeente en niet direct uitgeefbaar
particulier.

De definities van de 4 categorieén, zoals aangegeven in ibis, staan hieronder vermeld?.
Direct uitgeefbaar gemeente Aanbod van gronden (in netto ha) in handen van gemeente,
gemeentelijk grondbedrijf, gemeentelijk havenbedrijf of havenschap die nog niet verkocht of in
erfpacht uitgeven zijn aan een gebruiker. Het project/gronden zijn al werkend in de
omgevingsplannen.

2 Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties. (2019, 8 november). Definities IBIS Nederland [PDF].
https://data.overheid.nl/sites/default/files/dataset/88684737-c402-45b3-82da-

Oba8c7faef8d/resources/Definities IBIS NL 20191108.pdf

3 Een juiste analyse valt of staat met de juiste data. Dit heeft ook met definiéring te maken. Onduidelijkheid hierover kan
ervoor zorgen dat gemeenten een andere definitie hanteren en IBIS verschillend invullen.
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Direct uitgeefbaar particulier Aanbod van bouwrijpe gronden (in netto ha) in handen van
ontwikkelingsmaatschappijen, projectontwikkelaars, of andere particuliere eigenaren die nog niet
verkocht zijn aan een gebruiker. Het project/gronden zijn al werkend in de omgevingsplannen.

Niet direct uitgeefbaar gemeente Aanbod van niet-bouwrijpe gronden (in netto ha) in handen van
gemeente, gemeentelijk grondbedrijf, gemeentelijk havenbedrijf of havenschap die nog niet verkocht
of in erfpacht uitgeven zijn aan een gebruiker. Onder niet-bouwrijp verstaat men dat er wel aanbod is
maar dat deze pas definitief verkocht kan worden op het moment dat het omgevingsplan definitief is.
Niet direct uitgeefbaar particulier Aanbod van niet-bouwrijpe gronden (in netto ha) in handen van
ontwikkelingsmaatschappijen, projectontwikkelaars, of andere particuliere eigenaren die nog niet
verkocht zijn aan een gebruiker. Onder niet-bouwrijp verstaat men dat er wel aanbod is maar dat
deze pas definitief verkocht kan worden op het moment dat het omgevingsplan definitief is.

Volgens IBIS is een groot gedeelte van het actuele planaanbod van Regio Foodvalley beschikbaar in
Ede. Het grootste gedeelte daarvan valt onder de categorie niet direct uitgeefbaar particulier. Dit
betekent dat hoewel er in theorie veel terreinen beschikbaar zijn, ze nog niet direct door bedrijven
benut kunnen worden. In Wageningen gaat het voornamelijk om planaanbod in de categorie direct
uitgeefbaar. Scherpenzeel heeft ook planaanbod maar staat nu nog in de categorie niet direct
uitgeefbaar gemeente. In Scherpenzeel gaat dat over de uitbreiding van Bedrijventerrein 't Zwarte
Land. Het participatietraject voor dit bedrijventerrein wordt binnenkort door de initiatiefnemer
opgestart. Nijkerk heeft planaanbod in zowel de categorie direct uitgeefbaar gemeente als in de
categorie niet direct uitgeefbaar gemeente. Barneveld heeft voornamelijk planaanbod “beschikbaar”
in de categorie niet direct uitgeefbaar gemeente. Barneveld geeft aan dat ze alleen zicht hebben op
gronden waar zij zelf bij betrokken zijn. Voorbeeld hiervan is bedrijventerrein Harselaar 1b die voor
80% bestaat uit privaat gronden en voor 20% uit gemeentegronden. Renswoude heeft voornamelijk
planaanbod in de categorie niet direct uitgeefbaar gemeente en een klein deel in de categorie niet
direct uitgeefbaar particulier.

Actueel Planaanbod

Renswoude [l
Wageningen I
Scherpenzeel NG
Nijkerk [N
Ede I SRR
Barneveld I
0 10 20 30 40 50 60 70
H Direct uitgeefbaar gemeente B Direct uitgeefbaar particulier

B Niet direct uitgeefbaar gemeente 1 Niet direct uitgeefbaar particulier

# Flexibele zone

Figuur 2 Planaanbod bedrijventerreinen in ha (IBIS, peildatum juni 2025)
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3.2. NIET TE ACCOMMODEREN VRAAG

Ook dit jaar blijkt dat de vraag van bedrijven naar ruimte op bedrijventerreinen niet altijd kan worden
gehonoreerd. De belangrijkste reden hiervoor blijft het beperkte aanbod aan kavels en geschikte
locaties. Daarnaast speelt, net als vorig jaar, een kwalitatieve mismatch een rol: bedrijven met
specifieke wensen of eisen kunnen niet in alle gevallen binnen de regio worden gehuisvest. Dit kan
de economische ontwikkelingsmogelijkheden beperken.

De niet te accommoderen vraag speelt in meerdere gemeenten (zie Tabel 1). Gemeenten geven aan
dat bedrijven die een aanvraag doen divers van aard zijn. Zo kan het gaan om een logistiek bedrijf,
verpakkingsbedrijf, een bouwbedrijf, autowasserij, etc.

Het is goed om in gedachten te houden dat de beschikbare cijfers slechts een indicatief beeld geven
van de daadwerkelijke ruimtevraag. Niet alle geinteresseerde bedrijven dienen daadwerkelijk een
aanvraag in, en er kan sprake zijn van overlap doordat dezelfde bedrijven zich bij meerdere
gemeenten melden, mogelijk ook buiten de regio.

Zo geeft de gemeente Veenendaal aan dat ze al jaren geen grond meer hebben waardoor de vraag
ook minder wordt, omdat mensen dat inmiddels weten. Neemt niet weg dat er geen belangstelling
meer voor is. Het overzicht geeft daarmee een indicatie van de omvang van de niet te
accommoderen vraag, maar vormt geen sluitend totaalbeeld.

Gemeente Aantal Omvang inha Omvanginha Door gemeente Oorzaak van niet te
bedrijven (min.) (max.) gewenste actie accommoderen vraag
Rhenen Minstens 5 5ha 15 ha Ruimte in NNN - Ruimtegebrek.
beleid (provinciaal
vraagstuk)
Scherpenzeel Gebundelde 10 ha 10 ha Uitbreiding Ontwikkelingen zijn nog in
aanvraag bedrijventerrein proces.
ondernemer
svereniging
Wageningen 3 3 ha 10 ha Regionaal overleg Kwalitatieve mismatch en
milieucategorie/ sector
kennisintensief heeft in
Wageningen weinig ruimte
om verder te groeien door
de weinige m? die
beschikbaar zijn.
Veenendaal 10 10 ha - Uitbreiding Geen
bedrijventerreinen  uitbreidingsmogelijkheden
(geen grond).
Ede 15-20 6 ha 10 ha - Ruimtegebrek, niet voldoen
aan profiel, netcongestie.
Barneveld 4-10 0,1 ha 7 ha - Ruimtegebrek.
aanvragen
per jaar
Nijkerk* Minstens 1 30 ha 80 ha - Ruimtegebrek.
aanvraag
per week

Tabel 1 Niet te accommoderen vraag per gemeente
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4. NIEUWE BEDRIJVENTERREINEN

De plannen voor nieuwe bedrijventerreinen binnen Regio Foodvalley zijn dit jaar verder in
ontwikkeling, al bevinden veel locaties zich nog in de voorbereidende fase. Het beeld sluit
grotendeels aan bij vorig jaar, maar op enkele punten zijn de voortgang en de context gewijzigd.

Gemeente Scherpenzeel is met de nieuwe eigenaar van het plangebied voor een bedrijventerrein
aan de Stationsweg ('t Zwarte Land Il) in overeenstemming over de nieuwe anterieure
overeenkomst. Onderdeel van de nieuwe anterieure overeenkomst is een transparant uitgiftebeleid.
Het uitgiftebeleid van de kavels en de daarbij behorende vestigingsvoorwaarden zijn in
overeenstemming met de lokale ondernemersverenigingen opgesteld. De lokale
ondernemersverenigingen hebben aangegeven zich achter de planvorming te scharen en zien zich
als ambassadeur van deze ontwikkeling. Er is een voorlopig verkavelingsplan opgesteld waarbij aan
de kant van de Stationsweg een aantal woningen is gesitueerd. Het plangebied is 7,8 ha groot
waarvan 5,6 ha uitgeefbaar terrein. De overige ruimte is bestemd voor infrastructuur en
landschappelijke inpassing. Het gewijzigde plan wordt in het najaar van 2025 ter inzage gelegd. De
planning is om in de eerste helft van 2026 tot nadere besluitvorming door de Scherpenzeelse raad te
komen.

Het terrein Wageningen Campus Oost (voorheen Born Oost) in Wageningen blijft een belangrijke
pijler voor de verdere ontwikkeling van de kenniseconomie. Daarnaast zet Wageningen in op de
uitbreiding van Campus West, uitbreiding van het voormalige BSPW. Er zijn ook plannen voor het
uitbreiden van bedrijventerrein Nudepark Il. Zowel de uitbreiding van bedrijventerrein Campus West
en Nudepark || komen vanuit de visie bebouwde kom. Wanneer deze plannen in procedure worden
gebracht is nog niet vastgelegd.

In Renswoude ligt het accent op het terrein Groot Overeem (3,5 hectare). Dit terrein is bedoeld voor
lokale ondernemers, maar de besluitvorming loopt nog altijd bij de Raad van State. Zolang de
procedure loopt, blijft de ontwikkeling onzeker, maar het terrein behoudt zijn belang als toekomstige
aanvulling op het lokale werklocatie-aanbod.

Daarnaast is in Ede Noordwest een zoekgebied aangewezen met een potentiéle omvang van circa
25 hectare netto. Dit bedrijventerrein zal een plek moeten bieden aan zowel lokale als regionale
bedrijven. Wanneer deze plannen in procedure worden gebracht is nog nader te bepalen.

Het bedrijventerrein Harselaar 1b/2 in Barneveld wordt ontwikkeld voor regionale en lokale bedrijven
en beslaat circa 60 hectare, waarvan 42 hectare netto uitgeefbaar zal zijn. Het plan zal in Q3 van
2026 in procedure worden gebracht, waarop wordt verwacht deze in Q1 van 2028 vast te stellen.

In Veenendaal is ook zicht op een nieuw bedrijventerrein. Het gaat om bedrijventerrein SKF
Campus. Hierover is nog weinig bekend, behalve dat het zal gaan om circa 5,45 ha.

Net als vorig jaar geldt dat de monitor deels overlapt met eerdere edities. Locaties als Zwarte Land I,
Wageningen Campus Oost, De Stroet IV en Kievitsmeent Il keren terug. De ontwikkeling van een
terrein kan 7 tot 10 jaar duren. Daarom gaat het in dit hoofdstuk niet alleen om “nieuwe” plannen. De
meerwaarde ligt vooral in het volgen van de voortgang en de actualisatie van de ontwikkelingen.

4 Gemeente Nijkerk heeft 30 tot 84 ha netto (lage EIB vs hoge EIB) opgenomen in hun omgevingsvisie 2.0. Dit zijn de
benodigde ha die zij voorzien tot en met 2040.
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Gemeente Bedrijventerrein Doel- Aantal ha Aantal Kavel In Vaststellen Maximale
groep bestemmin ha groot procedure milieucategorie
gsplan uitgeef te brengen
(netto) baar in m?
(netto) (min)
Scherpenzeel Stationsweg Lokale 7.8 5,6 500- Q32025 Q1/Q2 2026 2
ondernemers 5000
Wageningen Campus Oost Kennisintensief 8 8 - - Q1 2024 3,2
Wageningen Campus West Kennisintensief 8 - - Ntb (vanuit - -
(BSPW) visie
uitbreiding bebouwde
kom)
Wageningen Uitbreiding Gemengde 10 (bruto) - - Ntb (vanuit - -
Nudepark Il bedrijventerreine visie
n bebouwde
kom)
Veenendaal SKF Campus ICT-Food 5.45 ntb ntb ntb ntb 2
Renswoude Groot Overeem Lokale 3,5 - - Ligt al Ligt al enige 3,2
ondernemers enige tijd tijd bij Raad
bij Raad van State
van State
Ede Zoeklocatie Ede Regionale en ntb ntb ntb ntb ntb Ntb
Noordwest lokale bedrijven
(Kievitsmeent |III)
Barneveld Harselaar Zuid Regionale en 60 42 - Q3 2026 Q12028 41

1b/2

lokale bedrijven

11 | Monitor bedrijventerreinen Regio Foodvalley 2024 | 18 november 2025

Tabel 2 Plannen voor bedrijventerreinen in Regio Foodvalley



